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Bakgrund

Kommunstyrelsen har i tidigare beslut gett férvaltningen i uppdrag att inleda
planprocess for utveckling och utvidgning dsterut av industriomradet Fridhem
genom framtagande av ett planprogram. Utvidgningen dsterut innebdr
inkorpering av fastigheten Kristina 4:9. Forvaltningen har under varen 2012
arbetat med framtagande av planprogram fér omradets utvidgning samtidigt
som utredningar kring nyetableringar pdgatt inom tvd av kommunens
tomtinnehav langst i dster inom det befintliga verksamhetsomrddet - narmast
det 6ppna jordbrukslandskap som begransas av jarnvagen i norr och riksvagen
i soder. Gallande detaljplan utgérs av Stadsplan fér Fridhem, etapp 1, som
antogs den 27 maj 1971. I denna anges aktuellt planomrade som kvartersmark
for industriandamal i dess norra del och sméindustriandamal i dess sodra.
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Dessa omraden tilldts att maximalt bebyggas till 30% av den totala ytan.
Omradena langs med Sagdn samt riksvag 56/72 har markanvandning allman
plats; parkmark.

Svara geotekniska forhdllanden osterut

I samband med planerad nyetablering av verksamhet pd kommunalt
markinnehav i Fridhemsomradets sydostra horn har en geoteknisk utredning
utforts av (WSP 2012-10-01) som ocksa tjanar som kunskapsunderlag for
forhdllandena osterut i tilltankt utvidgningsomrade. Resultatet av denna visar
pd mycket svara markforhallanden ésterut inom och utom befintligt
verksamhetsomréade. Lerdjupet varierar mellan ca 5 och 25m. och innehaller
under torrskopeleran ett I6sare lerskikt. Utredningen landar i slutsatser att
grundldggning av tyngre konstruktioner kraver spetspdlning och andra relativt
dyra grundldaggningsatgarder som att betongplattan behdver goras fribarande
med mer armering och tjockare platta. Ledningsbdddar bor forstiarkas samt att
att stora mangder lattfyllning kravs under hardgjorda ytor.

Grundvattenforhallanden och éversvamningsrisker

Den geotekniska utredningen paminner ocksa om de svara
grundvattenforhallanden som rader kring Isattrabacken. Vid
grundvattenmatningar vid tva tillfdllen; maj och september 2012, har
grundvattennivan legat mycket nara eller t.o.m. 6ver marknivan. Artesiskt
grundvattentryck bedéms darfor rdda inom vissa delar av omrédet.
Isdttrabacken ar 6versvamningsbendgen och har darmed svarligen kapacitet
for att kunna utgora recipient for ytterligare belastande dagvatten fran ett
utbyggt Fridhemsomrade.

Dagvattenomhidndertagande

Redan idag har Fridhems verksamhetsomrade ett ur moderna
miljokravsperspektiv otillfredsstallande dagvattensystem. For narvarande
slapps orenat dagvatten fran omradet direkt ut i Isidttrabacken. Uppsatta
nationella miljomal staller krav om rening av dagvatten vid kallan och
Isattrabacken saknar ocksd med hanvisning till ovanstdende kapacitet for att ta
emot ytterligare belastning frén tillkommande takytor och hardgjorda ytor. En
dagvattenutredning ar pa vag att tas fram av Tekniska kontoret for att soka
tillfredsstéllande dagvattenlosningar for den dstra delen av nuvarande
Fridhemsomrade inkluderande aktuella nyetableringar.
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Bedomning

Planering och utvecklingseneheten slutsats ar att en utvidgning osterut av
verksamhetsomradet dsterut med bakgrund av ovanstdende inte for
narvarande dr ekonomiskt eller tekniskt forsvarbar. Stora extraordinarara
kostnader for uppsakring av Isattrabdckens éversvamningsomraden,
dagvattenldsningar och grundlédggningskostnader gor investeringskostnaderna
orimliga. Fridhemsomradet foreslds istdllet utvecklas genom fortdtning inom
nuvarande redan planlagt omrade, dar fortfarande obebyggda tomter finns att
tillgd. Genom investeringar i langsiktigt hallbara lésningar for
dagvattenhantering inom omradet, och genom detaljplandndring for Fridhems
verksamhetsomrade inom dess nuvarande utstrackning i syfte att vidga
omrades anvandning till att &ven medge handel och annan service, sa tillskapas
markreserver for nya etableringar. Samtidigt inleds arbete att hitta andra
lampliga etableringslagen for verksamheter i goda skyltlagen i sddra Sala. Ny
detaljplan kan ocksd komma att innefatta ett mindre markomrade direkt oster
om Fridhem som idag inte dr planlagt.

Ungefirligt utbredningsomrade for aktuellt plandndring
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ledningsutskott foreslds besluta

Att godkanna forvaltningens planeringsinriktning for ny detaljplan
inom Fridhems verksamhetsomrade.

Goran Reierstam Anders Dahlberg
T f Planeringschef exploateringsingenjor



